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Adgangen til 3 stille krav om universell utforming i reguleringsplan

Miljeverndepartementet har fatt flere henvendelser fra kommuner som stiller spersmal
om adgangen til 4 stille krav om universell utforming i reguleringsplan. Det stilles bl.a.
spersmal om rekkevidden av plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 4 og 5.

P4 bakgrunn av ovenstiende finner departementet det hensiktsmessig 4 informere om
rettstilstanden pa noen omrader som flere kommuner er opptatt av.

I plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008 er strategien universell utforming lovfestet
i lovens formalsparagraf § 1-1. Dette innebarer bl.a. at strategien skal legges til grunn
for all arealplanlegging etter loven.

Det er ikke lovens formal & endre det tidligere skillet mellom krav som stilles i plan og
krav som stilles i forskrift om tekniske krav til byggverk (byggteknisk forskrift).
Séledes stilles fortsatt krav til tekniske lesninger i det enkelte bygg i forskriften. Det
vises til merknadene til § 11-9 nr. 51 Ot.prp. nr. 32 (plandelen) (2007-2008) s. 222
“formdlet med lovendringen ikke er ¢ endre det eksisterende skillet mellom krav som stilles
i plan og krav som stilles i teknisk forskrift til plan- og bygningsloven. Sdledes stilles fortsatt
krav til tekniske losninger i det enkelte bygg i teknisk forskrift, f.eks. krav til konstruksjon,
materialer og byggevarer, energikrav og universell utforming 1 det enkelte bygg.”

I forlengelsen av ovennevnte vil det i reguleringsplan fortsatt veere anledning til 3 stille
strengere krav om universell utforming til utearealer enn de krav som fremgar av
byggteknisk forskrift kapittel 8.
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Pbl. § 12-7 gir rammer for hva det kan gis bestemmelser om i reguleringsplaner.
Bestemmelsen er uttemmende, men er formulert sa vidt at den dekker alle forhold som
falt under den tidligere bestemmelsen i plan- og bygningsloven (1985) § 26.

Byggteknisk forskrift § 12-2 lyder som felger:

"Boenhet 1 bygning med krav om heis skal veere tilgiengelig for personer med
funksjonsnedsettelse slik det folger av bestemmelser i forskriften. For boenhet med alle
hovedfunksjoner pa bygningens inngangsplan gielder tilsvarende for inngangsplanet. Med
hovedfunksjoner menes stue, kjokken, soverom, bad og toalett.”

Pbl. § 12-7 nr. 5 fastslar at det kan gis reguleringsbestemmelser om “antallet boliger i et
omrdde, storste og minste boligstorrelse, og neermere krav til tilgiengelighet og boligens
utforming der det er hensiktsmessig for spesielle behov”. Miljoverndepartementet mener at
det i medhold av denne bestemmelsen er adgang til 4 stille krav til hvor stor andel av
boligene i planomradet som ma ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet. Det vises til
merknadene til § 12-7 nr. 51 Ot.prp. nr. 32 (2007-2008) som fastslar at bestemmelsen
utfyller evrige bestemmelser om grad av utnytting, utforming og bruk. Hensikten er 4
styrke reguleringsplanen som boligpolitisk styringsverktey knyttet til fordeling av
boligtyper og leilighetsstorrelser, sikring av minstesterrelse og eventuelle krav om
tilgjengelighet og standard. Departementet vil i veiledning komme tilbake til eventuelle
anbefalinger vedrerende maksimumsgrenser for hvor stor andel av boligene i
planomrédet som skal ha alle hovedfunksjoner pé inngangsplanet.

Departementet legger videre til grunn at det i medhold av § 12-7 nr. 5 er adgang til & gi
bestemmelser om lokalisering av boliger som nevnt over, dvs. boliger som mé ha alle
hovedfunksjoner p4 inngangsplanet. Det vises ogsi her til Ot.prp. nr. 32 (2007-2008)
som fastslar at det kan stilles krav til lokalisering og utforming av boliger som skal
bygges for eller kunne tilpasses eldre, personer med ulike typer funksjonsnedsettelser
mv. Det fremgéar uttrykkelig at formuleringen i den nye loven i denne sammenheng er
videre enn ordlyden i tidligere § 26.

Miljgverndepartementet viser ellers til det pAgdende arbeidet med veiledning til
byggteknisk forskrift og statlige planretningslinjer for universell utforming, som skjer i
samarbeid med Kommunal- og regionaldepartementet og Statens bygningstekniske
etat. Ytterligere avklaring av problemstillinger vedrerende universell utforming vil finne
sted i forbindelse med dette arbeidet.
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