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Eksisterende situasjon

Fe - . o
Figur 4-3" Utsnitt av planomradet i gieldende
reguleringsplan 81103 1fra 1983.
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3D terrengmodell

3D volumer

* Bygninger

e Frisikt

e Mur

* Renovasjon




Konsekvenser for plankartet

Ved en fremstilling i 3D plan vil fglgende erstattes
med 3D elementer:

e Gesims- og mgnehgyder

* Symbol for mgneretning.

* Byggegrenser
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Konsekvenser for bestemmelsene

Ezndnes kemmune Vedtatt data:

Data for siste mindre endring:

DETALIREGULERING FOR GNR 47 BNR 878 OG BB0, OLSOKVEIEN, GANDDAL

Reguleringsbestammalser

Planl 201718
Saksnummer Siggoeecs
Sist revidert- Asplan Viak 29.10.18

‘ ‘ Bestemmalsar med 30 elementer

‘ ‘ Bestemmelzer som kan uiga eller endres i detie planforslagst |

§1. PLANENS HENSIKT
Planen skal legge til rett for offentiig og privat t ing, herunder at med per
o tilharende anlegg.

§2. FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2,1 Overvann
Overvann skal infiltreres og f(drgyes innenfor plancmrder. Lukkede fordrayningsigsmingsy tillstes ke
Det tillstes ikke sterre avrenning fra omridet enn det som er situasjonan for Uthyzging. FRlgende punkter
skal falges ved prosjektering:

+  Infiltrasjonskapasiteten i grunnen m& méles far det legzes opp til infiltrasjonslesningar (ev.
baragnes for tilfarts masssr)
vann fra takflster skal ledes til fprdrgyning med infiltrasjon eks. regnbed).
Banytta permeable flster der det er mulig | planomridet. Overvann fra permesbie flater skal ha
en maksimal avrenningsfaktor p& 0,2, of skal ledes til infiltrasion (eks. ved bruk av drenerende
mazssar of terrangutforming) for det lzdes til regnhad of offentlig natt.

Innenfor alle formél tillstes anlegg for ferdrayning, infiltrasjon o flomveier.

2.2 Utforming av forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer vist i plankart gis aksakt plassering i tekniske planar. Materizler skal vasre naturstain
eller betong. Forstétningsmur meliom bebyggelse A og B skal oppfares | naturstein.

Mindre forstatningsmurer p& inntil 1,0 m hgyde kan plasseres utenfor byggegrenser.

§3. BEBYGGELSE OG ANLEGG
3.1 Bofelleskap (felt OP)

3.1.1 Utnyttelss og utforming
Mzksimal et 5y 2 1050 m’. iERSIS) EEsime ) e, DS Be OF feting o fasteatt b

Dt skal vare en helhetlig arkitektur tilpassat omkri
fasadelengder over 20 m skal brytes opp.

Alle fasader skal ha trgkledning som hayedmaterial Synlig sokkel med hayde over 30 cm p3 bygninger
tillates ikke.

Teknisk bad tilknytsst nsrgiforsyning kan plasseres utenfor o skal ikke iBra
Boden skal tilpasses bebyggslsan med maksimalt 10 m? BYA.

Bebyzgelsesone | Taamm. “Andre krav Gl bebyggelse sonene
AoglC Saltak
B Flatttak | Taket skal ha sedum k.
Saltaky Dat tillates tzkopplett pa inntil 1/3 av byggets langde pa
o spnyestvendt fasade. Opplett skal ha flatt tak og vere lavers enn
‘Valmet tak
bygningens mgnEhedE:
Dt tillztes oppiérelse av carporter, bodsr, sykkelzkur of levege All
£ T bebygzelse i sonen skal gis en enhetlig utforming. Det skal

‘opparbeides en skjermende vegg innenfor hele sonens lengde
mellom tiltaket og tigrensanda nabo.

3.2 Uteopsholdsaresl
‘alle boenhetar skal ha minimum & m? privat uteoppholdsareal i form av terrasss eller balkong

I tillegg skal det sikres avsatt minimum 200 m* felles

Private uteopphaldsaresler p3 bakkeplan skal skjarmes for innsyn og gis et tydelig skille fra utvendige
fellesarealer.

Det tillstes opparbeidelss av anlegg for apphold og gangfarbindskser utenfor byggegrenser i tilknytning til
felles uteoppholdsaresl. Rekloverk/gjerder skal ha lik utforming. Takoverbygget uteplass (perzola)

tilknyteet felles tillates utenfor byggegr pé i 25 m* BYA O
skal ikke medregnes i Bva.
Levegger, terrasser og balkonger tilknyttet kan kridh . Levegger skal

hia lik utforming for hele feltet. Maksimal heyde er 1,7 m og maksimal lengde er 3 m.

Felles uteoppholdsarsal skal beplantss med egnet Arezlet mellom byggeg! g offentlig
wegarzal skal opparbeides med beplantning.

3.4.3 Parkeri
Ene parkeringsplasser kan etableres utenfor byggeg) 3 il kan kun
etableresi Bl relgende parkeringskrav gjelder for f=it OF:

»  Det skal etzbleres felles par samlet 53 nazr kj som mulig.
»  Det skal etablerss maksimalt 11 bilparkeringsplassar, huor minimum 1 skal vara HC parksring og
minimum 1 skalvare tirettelagt for lzgding av elbl.

+  Det skal etzbleres minimum 14 i . ing for ansatte og beboere
skal vre overbyggst

3.2 Renovasjon (felt £_REN)
‘Arealet skal benyttes til nedgravds avfallsbeholders som e felles for GP.

§4. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Kjgreveg [felt f_Kv2)
Avkjerselen er felles for elendommens | OF.

4.1 Gang- og sykkelvei [felt o_G51 og o_GS52)
P4 gang- og sykkelvei kan syke-, brann-, og renovasjonskiler tillates. Det tillates kipring til Qlsakyeizn 23
og 25

§5. HENSYNSSONER

5.1 Sikringssone — Frisikt (H140)
| frisiktsoner skal det veere fri sikti en heyde mellom 0,5 m til  m over tilstatende vegbaner.

§6. REKKEF@LGEBESTEMMELSER
1. Fer det gis igangsettingstillztelse for 0P skal det foreligze godkjents tekniske planer for felles og
offentlig infrastrukzur, herunder handtering av overvann of utomhusplan.

2. Senest far det gis brukstillztelse til bofelleskapet:
a skal o felles waEre i jing kan
utsettas 1l fgrstkommende plantesasong,
b. skal tiftsk for hndraring av ovenvann vare ferdiz opparbeidat.
c. skal enskjermende veg i sone E vare opparbeidet.




Viktige problemstillinger

Hvordan forholde seg til at noen elementer i plankartet er i 3D, og andre ikke? Dersom

bygningene er i 3D og terrenget viser eksisterende terreng, ikke planlagt terreng, vil 3D
fremstillingen kunne Ei feil inntrykk. Terrenget kan reguleres i 3D, men da er det juridisk
bindende. Dette er ikke alltid gnskelig for hele omradet.

En plan gir ofte rom for mange mindre byggverk enn det som vises med byggegrenser pa
planen. Dette er det ofte dpnet for i bestemmelsene. Dette gir en viss fleksibilitet i den
videre planleggingen. Eksempler pa dette kan veere garasjer, levegger, boder, nettstasjon,
murer osv. Denne fleksibiliteten er det viktig a8 beholde. Det vil fort bli en diskusjon om at
dette bgr vises i 3D, noe som reduserer fleksibiliteten en har i dag. Samtidig vil det at en ikke
viser det kunne gi et misvisende bilde av planen.

| det videre arbeidet er det etter var mening viktig a sikre at fremstilling av planer i 3D ikke
begrenser muligheten for 8 utarbeide en plan med fleksibilitet, eller muligheten for a
detaljere der det er ngdvendig. Dette er en interessant diskusjon i seg selv, men det bgr
veere andre kriterier enn den tekniske fremstillingen som styrer den debatten.



Oppsummert innspill, erfaringer, konklusjoner
(forelgpi

Handlmgsrom 'virker talig greit.
e Komplisert 3 konstruere — bade planfaglig og teknisk
e Kan vaere misvisende og skape misforstaelser
e Uklart om noen har laget «bunn»
 Hva med mindre elementer som gir planen fleksibilitet (bod, garasje, pipe, etc)

* Hensynssone, bestemmelsesomrade og lignende som volum
e |kke mye brukt i pilotene (anlegg under bakken)

Regulert terreng
e Behov for noe som angir planlagt terreng — uten at det blir juridisk bindende

Behov for volummodeller som angir mulig(e) realisering(er) av en plan.
e Behov for «ngdvendighetsrom» ifobm planlegging

e Skapes mye 3D data i planleggingsarbeidet som er nyttig videre

e Forvaltning er komplisert

* Vertikalnivaer — konseptet med 5 avdelte vertikalnivaer bgr muligens utga. Erstattes
av n - «lag» med angitt z-verdi?

o Utnyttelsesgrad angitt som %BYV (bebygd volum)
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